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Weiterer Meilenstein fiir das Quartier I/D Cologne: Baugenehmigung fiir grofBtes
Vollholz-Biirogebaude in NRW erteilt

— Das Biirogebaude Stellwerk wird tGber 23.000 m? Biiroflache umfassen

— Erstes Vollholz-Birogebaude in Koln mit Moglichkeit des Rickbaus und der
Wiederverwendung des eingesetzten Holzes fir weitere Lebenszyklen

— Neben drei begriinten Innenhofen verfiigt das Gebaude tber grofle Dachterrassen, eine
hauseigene Tiefgarage und ein multifunktionales Foyer mit Cafeteria

Koln, 21. Oktober 2026

Das Joint Venture aus Art-Invest Real Estate und OSMAB hat fir das Stadtquartier /0 Cologne eine
weitere Baugenehmigung erhalten. Das Stellwerk ist das achte der insgesamte 11 geplanten
Geb&dude und wird als Vollholzgebaude errichtet. Es wird nach Fertigstellung ber rund 23.000 m?
moderne Biiro- und Gastronomieflachen verfiigen.

Das Stellwerk auf dem Campus-Grundstiick des sieben Hektar grofen Areals von /D Cologne ist
als Vollholzgebdude geplant. Mit Ausnahme der Treppenhauskerne, der Tiefgarage und der
Aufzugsschachte werden die wesentlichen Gebaudeteile aus dem nachwachsenden Rohstoff Holz
errichtet. Die Konstruktion ist auf Rickbau und Wiederverwendung ausgerichtet: Nach dem Ende
des Lebenszyklus des Birogebaudes konnen die Holzbauteile demontiert und beispielsweise fir
die Errichtung von Wohngebauden oder schlussendlich Mébeln erneut eingesetzt werden. Auf
diese Weise kann das verbaute Holz mehrere Lebenszyklen durchlaufen. Gleichzeitig pragen die
natlrliche Optik und Haptik des Materials die Innenrdume und schaffen ein warmes Raumgefihl.
Auch die Freiraumgestaltung ist Bestandteil des Gebaudekonzepts. Regenwasser wird auf
Retentionsflachen sowie in einer Zisterne gesammelt und fiir die Bewasserung der Griinanlagen
genutzt. Im Vergleich zu einer konventionellen Stahlbetonbauweise reduziert die
Vollholzkonstruktion zudem die durchschnittlichen CO,-Emissionen Uber den gesamten
Lebenszyklus um rund ein Drittel pro Quadratmeter.

Das siebengeschossige Gebaude verfiigt Uber drei begriinte Innenhdfe mit hochstammigen
Baumen sowie zahlreiche Terrassen fur das Arbeiten und Aufhalten im Freien. In der hauseigenen
Tiefgarage befinden sich insgesamt 160 PKW-Stellplatze sowie Fahrradstellplatze und eine E-
Ladeinfrastruktur. Das multifunktionale Foyer wird ein Gastronomiekonzept wie eine Cafeteria
oder ein Bistro beheimaten. Die Dachflachen des Gebaudes werden neben einer grofiziigigen
Dachterrasse mit Weitblick auf den Rhein und Kéln mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

Arne Hilbert, Geschaftsfihrer und Leiter der Niederlassung NRW bei Art-Invest Real Estate, sagt:
.Wir freuen uns, dass wir die Baugenehmigung fir einen weiteren Baustein in unserem
erfolgreichen Quartier //D Cologne erhalten haben. Das Stellwerk wird eine wertvolle Erfahrung
beim Thema Vollholzgebaude fiir uns darstellen und wie wir mit dieser Ressource bei der
Realisierung unserer Immobilien umgehen.”

ERKENNEN ENTWICKELN ERSCHAFFEN

Art-Invest Real Estate | Ann-Kathrin Kramer | Am Kabellager 11-13 | 51063 Kéln
T +49 221 584759-20 | F + 49 221 270579-01 | www.art-invest.de | presse@art-invest.de



ART INVEST

— REAL ESTATE —

PRESSEMITTEILUNG Seite 2von 6

Holger Kirchhof, OSMAB-Geschaftsfiihrer der //D Cologne Projektgesellschaften, ergéanzt: ,Das
Stellwerkist eine zeitgemafe Erganzung der bereits bestehenden sieben Bauteile im Quartier und
zeigt die Weiterentwicklung und Innovationen der Immobilienbranche, die seit Projektbeginn vor
12 Jahren stattgefunden haben und weiterhin stattfinden. Wir freuen uns, wenn es uns gelingt, mit
dem Stellwerkein Vorbild im Bereich Vollholzgeb&dude zu schaffen und laden Interessierte herzlich
zum Austausch dazu mit uns ein.”

Uber 1/D Cologne

Das Projekt I/D Cologne ist derzeit die gréfite gewerbliche Entwicklung in Kéln. Nach und nach
werden dort 7.000 Arbeitsplatze entstehen. Insgesamt entstehen elf Gebaude mit rund 160.000 m?
BGF, wovon bereits 100.000 m* BGF realisiert wurden. I/D Cologne steht fiir work. live. connect.
Das Arbeiten im Quartier erfillt die Anforderungen fiir moderne Arbeitswelten mit hochster
Nutzerzufriedenheit. Es ist ein vielfadltiges und lebendiges Quartier mit den Nutzungen Biro,
Konferenz, Hotel, Fitness, Sport, Gastronomie und Parken. Auf dem sieben Hektar groflen Areal
entstehen weiterhin drei grofle Platze mit hoher Aufenthaltsqualitdt, zehn begriinte Innenhdfe
sowie weitlaufige Freianlagen. Sieben Gebaude sind bereits fertiggestellt und im Betrieb. Zu den
Mietern zahlen unter anderem Siemens AG, CANCOM, Renault Deutschland AG, Moxy Hotel, Stadt
Koln, Art-Invest Real Estate, JTI, BBL, Ithinx, FLS, kommIT, Basic-Fit, L'OSTERIA, Fiye Guys,
Hanedan, Shi Pleasure Eating, und die Backerei Schafer.
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Uber die 0SMAB Holding AG

Die OSMAB Holding AG (Résrath) ist ein deutschlandweit agierender Investor, Projektentwickler, Asset Manager und
Bestandshalter mit Schwerpunkt auf Biro- und Logistikimmobilien. Zu den weiteren Geschaftsfeldern zahlen die Entwicklung von
Baulandflachen, das Investment in erneuerbare Energien sowie das aktive Facility Management des eigenen Immobilienportfolios.

Die seit 1992 im Immobiliensektor tatige, mittelstandisch gepragte Unternehmensgruppe beschaftigt ein interdisziplinares Team
von rund 75 Mitarbeitern. Ihr Erfolg basiert auf den zuverldssigen und stabilen Partnerschaften, welche sie Uber Jahre und
Jahrzehnte zu Mietern, zu den am Bau Beteiligten, zu Kommunen und zu Maklern aufgebaut und ausgebaut hat.

Im  Rahmen ihrer Nachhaltigkeitsstrategie entwickelt OSMAB stillgelegte Industriebrachen weiter, revitalisiert
Bestandsimmobilien, generiert Solarstrom auf den Dachern ihrer Immobilien und unterstiitzt eine Vielzahl sozialer Projekte. Die
OSMAB Holding AG betreibt zudem derzeit 48 Solaranlagen mit einer Gesamtleistung von 27,1 Megawatt Peak und gehért damit
insbesondere in der Region Kdln zu den relevanten Erzeugern erneuerbarer Energien. www.osmab.de

Uber Art-Invest Real Estate

Art-Invest Real Estate ist ein langfristig orientierter Investor, Asset Manager und Projektentwickler von Immobilien in guten Lagen
mit Wertschopfungspotenzial. Der Fokus liegt auf den Metropolregionen in Deutschland, Osterreich, GroBbritannien sowie
Skandinavien. Art-Invest Real Estate verfolgt mit institutionellen Investoren, ausgewdhlten Joint-Venture-Partnern sowie mit
eigenem Kapital eine ,Manage to Core”-Anlagestrategie. Die Bandbreite der Investitionen reicht iiber das gesamte Rendite-Risiko-
Spektrum in den Bereichen Biiro, innerstadtischer Einzelhandel, Hotel, Wohnen und Schulen.

Das Unternehmen wurde 2010 von den geschaftsfiihrenden Gesellschaftern und der Zech Group gegriindet. Uber die eigene
Kapitalverwaltungsgesellschaft wurden seit 2012 Gber 25 Investmentvermdgen fir institutionelle Anleger wie Versorgungswerke
und Stiftungen aufgelegt. Insgesamt betreut Art-Invest Real Estate derzeit ein Immobilienvermdgen von rund 12,5 Mrd. Euro. Mit
mittlerweile tUber 300 Mitarbeitenden gehort Art-Invest Real Estate zu den groBten Projektentwicklern von Biiros und Hotels in
Deutschland.

Entlang der Immobilien-Wertschopfungskette agiert Art-Invest Real Estate als Innovationsfiihrer auch durch ihre Beteiligungen:

.BitStone Capital” als Venture-Capital-Gesellschaft sowie die , The Chocolate on the Pillow Group” als Hotel-Betriebsgesellschaft.
Weitere Informationen unter www.art-invest.de.
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Bildmaterial (auch anbei):

Das Stellwerk im /D Cologne
Bildquelle / Nutzungsrechte: I/D Cologne
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Innenhof und Terrassen des Stellwerks
Bildquelle / Nutzungsrechte: Art-Invest Real Estate
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Lobby im Stellwerk
Bildquelle / Nutzungsrechte: Art-Invest Real Estate
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